
OBSERVATOIRE IMMOBILIER D’HABITAT

L’immobilier dans les Alpes-Maritimes
Année 2025



Le marché de l’existant
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EVOLUTION  DES TRANSACTIONS ET PRIX MEDIANS AU 
M2 

APPARTEMENTS ANCIENS 



2ௗ396 2ௗ400

2ௗ877
2ௗ591

2ௗ768 2ௗ665

4ௗ362

4ௗ910

3ௗ734

3ௗ249
3ௗ435

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

EVOLUTION  DES TRANSACTIONS ET PRIX MEDIANS 
MAISONS ANCIENNES
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Moins de 5 ans
30%

Entre 5 et 10 ans
24%

Entre 10 et 15 ans
15%

Plus de 15 ans
31%

DURÉE DE DÉTENTION 
APPARTEMENTS ANCIENS

29 ans et moins
15%

30 à 39 ans
23%

40 à 49 ans
19%

50 à 59 ans
17%

60 ans et plus
26%

AGE DES ACQUÉREURS 
APPARTEMENTS ANCIENS



Agriculteur

Artisan/commerçant
10%

Cadre supérieur
27%

Profession intermédiaire
25%

Employé
13%

Ouvrier
6%

Retraité
17%

Autre/inactif
2%

Même commune
42%

Même 
département

27%

Même région
4%

Ile de France
8%

Reste France
8%

Etrangers
11%

ORIGINE GEOGRAPHIQUE DES ACQUEREURS
APPARTEMENTS ANCIENS

PROFESSION DES ACQUEREURS
APPARTEMENTS ANCIENS



Le marché du neuf
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PERMIS DE CONSTRUIRE DELIVRES ET NOMBRE DE LOGEMENTS NEUFS (collectifs) 
ALPES-MARITIMES 

Nombre de permis délivrés Nombre de logements

-20%
2024/2025

-9 %
2024/2025

Source: FPI/SITADEL



NOMBRE DE LOGEMENTS NEUFS 
(collectifs et individuels)

NOMBRE DE LOGEMENTS NEUFS  
(collectifs)

3 367 logements
- 9%

2024/2025

4 450 logements
- 14,7%
2024/2025

Source : CERC PACA/SITADEL Source: FPI/SITADEL

NOMBRE DE LOGEMENTS NEUFS ISSUS DES PERMIS DE 
CONSTRUIRE DELIVRES

DANS LES ALPES-MARITIMES EN 2025



Logement neuf* : Alpes-Maritimes – Evolution  annuelle

*Collectif et individuel

2606

3069

2908

3127

Mises en vente Ventes

EVOLUTION ANNUELLE 
MISES EN VENTE ET VENTES 

+12%
2024/2025

+2%
2024/2025



Logement neuf* : Alpes-Maritimes – Evolution  annuelle

*Collectif et individuel

Vente en bloc
44%

Vente en bloc
46%

Libre
43%

Libre
40%

Résidence services
10%

Résidence services
14%

Encadré
Encadré

2024 2025

FOCUS SUR LES VENTES

VENTES 
TOTALES

2024/2025
+2%



Logement neuf* : Alpes-Maritimes – Evolution des Prix – Année glissante

*Uniquement le collectif
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6 326 €

6 657 € 6 636 €

6 987 €
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EVOLUTION DES PRIX AU M2
LOGEMENTS NEUFS COLLECTIFS

- SECTEUR LIBRE-

+ 5%
2024/2025



Le marché locatif
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OFFRE LOCATIVE
BASE 100 EN JANVIER 2019

Nice Alpes-Maritimes (hors Nice)
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EVOLUTION DE LA TENSION LOCATIVE*
BASE 100 AU 1ER TRIMESTRE 2019

* La tension locative correspond au rapport entre l’offre et la demande de logements locatifs



Le marché du BTP



Construction neuve de logements cumul 12 mois :
Unité : 1 logement

Bâtiment – Construction de logements neufs 
ALPES-MARITIMES

Sources : CERC PACA/SITADEL

*



Emploi intérimaire dans la 
Construction :
Unité : ETP (Equivalent Temps Plein)

Emploi privé dans la Construction :
Unité : nombre de postes salariés

Emploi – Salariés et intérimaires 
Construction

ALPES-MARITIMES

Sources : CERC PACA

Sources : CERC PACA


